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Vastgesteld door het College van 

Burgemeester en Wethouders op 

16 juni 2009.
Grondverkoopbeleid 

Definities

Artikel 1

1. De gemeente Dinkelland kent 13 verzorgingsgebieden. Achter het verzorgingsgebied staat aangegeven voor welke kern/kernen iemand voor inschrijving als bouwgrondzoekende in aanmerking komt. 

Verzorgingsgebied                                                Inschrijving kern/ de kernen

1. Agelo 








Denekamp en Ootmarsum

2. Denekamp
Denekamp 

3. Deurningen
Deurningen en Weerselo

4. Lattrop-Breklenkamp
Lattrop en Denekamp

5. Hezingen

Ootmarsum 

6. Nutter                                           

Denekamp en Ootmarsum

7. Tilligte








Tilligte en Denekamp

8. Noord Deurningen
Noord Deurningen en Denekamp

9. Ootmarsum
Ootmarsum 

10. Oud Ootmarsum                             
Denekamp en Ootmarsum

11. Rossum                                         
Rossum en Weerselo

12. Saasveld                                        
Saasveld en Weerselo

13. Weerselo
Weerselo 

2. Onder het “verzoek om inschrijving als bouwgrondzoekende” wordt verstaan het schriftelijk verzoek ingeschreven te worden als bouwgrondzoekende voor een kavel door middel van een daarvoor vastgesteld formulier en het voldoen van het inschrijfgeld.

Inschrijfformulier

Artikel 2
1. Het formulier, als bedoeld in artikel 1, tweede lid, wordt door burgemeester en wethouders vastgesteld.

2. Op het inschrijfformulier moeten in ieder geval de volgende gegevens ingevuld worden (inschrijving is strikt persoonlijk en niet overdraagbaar!):

· de persoonsgegevens; naam, adres, postcode, woonplaats, telefoonnummers, geboortedatum, woon​situatie;

· de gewenste kern(en) van inschrijving;

· gewenste soort kavel;

· handtekening en datum van ondertekening.

3. Door de gemeente zullen hier de volgende gegevens aan toegevoegd worden:

· de categorie van inschrijving en

· de datum van inschrijving.

4. Naar aanleiding van het inschrijfformulier wordt een overzicht van de gegevens, als bedoeld in het tweede en derde lid van dit artikel, gemaakt. Dit overzicht dient als basis voor de gronduitgifte. Als zich veranderingen voordoen in de gegevens van het overzicht, moet dit direct door bouwgrondzoekende worden doorgegeven.

Inschrijfgeld

Artikel 3

1. Voor het in behandeling nemen van een verzoek om inschrijving als bouwgrondzoekende is per kern het inschrijfgeld van in totaal € 225,00 verschuldigd. Het verzoek om inschrijving wordt niet eerder in behandeling genomen dan nadat het inschrijfformulier én het inschrijfgeld binnen is. Bouwgrondzoekende wordt nadat het inschrijfformulier en inschrijfgeld is ontvangen op de wachtlijst geplaatst. 
2. Bij aankoop van een bouwkavel wordt € 90,00 in mindering gebracht op de totale koopsom van de kavel.

Beslissing
Artikel 4

Burgemeester en wethouders beslissen op het verzoek om inschrijving als bouwgrondzoekende binnen acht weken na ontvangst van het verzoek. Indien Burgemeester en wethouders positief beslissen op het verzoek, wordt als datum van inschrijving beschouwd de datum van ontvangst van het inschrijfgeld. Indien er negatief wordt beslist wordt het inschrijfgeld minus een bedrag van € 90,00 terugbetaald.
Criteria
Artikel 5

    Iemand komt voor een bouwkavel in de kern/kernen (genoemd onder artikel 1, eerste lid) in 


aanmerking als hij/zij op de dag, waarop kavels worden aangeboden, op de wachtlijst staat.
Wachtlijst van bouwgrondzoekenden
Artikel 6

1. Burgemeester en wethouders leggen een wachtlijst van bouwgrondzoekenden aan voor de kern/kernen, waarvoor bouwgrondzoekenden zich op grond van artikel 1 kunnen laten inschrijven.

2. Iemand wordt op de wachtlijst van bouwgrondzoekenden voor de kern/kernen ingeschreven, als hij/zij op het moment waarop het verzoek om inschrijving als bouwgrondzoekende is ontvangen de leeftijd van 18 jaar heeft bereikt en hij/zij of diens partner de laatste tien jaar in het grondgebied van de gemeente Dinkelland  geen bouwkavel van de gemeente of via een projectontwikkelaar heeft gekocht.

3. De datum van inschrijving is bepalend voor de volgorde van de wachtlijst.

4. De wachtlijst van bouwgrondzoekenden wordt onderverdeeld in twee categorieën: starters/ouderen of doorstromers. 

a. 
Onder een starter wordt verstaan: een ingeschrevene die de ouderlijke woning verlaat en gedurende de afgelopen 
tien jaar geen woning in eigendom heeft gehad of een ingeschrevene die een huurwoning verlaat en gedurende de afgelopen tien jaar geen eigen woning heeft gehad.  Onder een oudere wordt verstaan: een persoon die de leeftijd van 55 jaar of ouder heeft.
b.  
Onder een doorstromer wordt verstaan: een ingeschrevene die een woning verlaat welke hij/zij of zijn/haar partner in eigendom heeft. 

5.   Op het moment van uitgifte van bouwkavels wordt bepaald tot welke categorie iemand 

      behoort, als bedoeld in artikel 8, tweede lid. Het is niet mogelijk dat iemand in twee 

      categorieën wordt ingedeeld. Indien een persoon aan de criteria voor beide categorieën
      voldoet wordt hij/zij ingedeeld in de categorie 1. Wordt er dan geconstateerd dat er
      wijzigingen zijn, die niet zijn doorgegeven, dan wordt hij/zij uitgeschreven.

6.
De verschillende wachtlijsten van bouwgrondzoekenden zijn niet openbaar. Een persoon die op de wachtlijst staat ingeschreven als bouwgrondzoekende kan de wachtlijst inzien, waarop hij/zij voorkomt. Er worden geen kopieën verstrekt. Tevens is het niet toegestaan tijdens het inzien van de wachtlijst namen over te schrijven. Door ondertekening van het inschrijfformulier stemt de  ingeschrevene in met het feit dat zijn/haar naam kan worden vrijgegeven aan een projectontwikkelaar bij een eventuele bouwkaveluitgifte. 
7.
  Iemand wordt van iedere wachtlijst, waarop hij/zij voorkomt, uitgeschreven als:

a.







hij/zij een bouwkavel van de gemeente of via een projectontwikkelaar heeft gekocht;

b.
zijn/haar partner een bouwkavel van de gemeente of via een projectontwikkelaar heeft gekocht;

c.
hij/zij daarom verzoekt;

d.
hij/zij niet vóór 1 februari van elk jaar de wijzigingen in de gegevens op het overzicht, als bedoeld in artikel 2, vierde lid, doorgeeft;

e.

hij/zij het keuzeformulier als bedoeld in artikel 8, vierde lid niet retourneert;

f.
hij/zij een aangeboden bouwkavel niet aanvaardt. Wil hij/zij toch nog in aanmerking blijven komen voor een bouwkavel, dient hij/zij zich hiervoor opnieuw te laten inschrijven. Dit betekent opnieuw inschrijfgeld betalen en plaatsing onderaan de wachtlijst van bouwgrondzoekenden. Het reeds eerder betaalde inschrijfgeld vervalt aan de gemeente. 

8.
In de gevallen a., b. en c. van het zevende lid wordt een bedrag van € 90,00 van het inschrijfgeld terugbetaald.

9.
In de gevallen d. tot en met f. van het zevende lid wordt het inschrijfgeld niet gerestitueerd.

10.
De bouwgrondzoekende wordt van uitschrijving schriftelijk in kennis gesteld.

11. Het college van burgemeester en wethouders kan afwijken van het bepaalde in lid 2 indien onverkorte toepassing onredelijk zou zijn voor de verzoeker.
Medische indicatie

Artikel 7

1. Slechts bij hoge uitzondering kan bouwgrondzoekende om medische redenen door middel van een daartoe strekkende aanvraag en door overlegging van de verlangde bescheiden voorrang op anderen worden gegeven. Hierbij moet aangetoond worden dat de huidige woning, gelet op voormelde redenen, niet adequaat is.

2. Voorrang kan worden gegeven nadat daarover advies is uitgebracht door een door de gemeente aan te wijzen onafhankelijke instantie. De kosten van dit advies zijn voor rekening van de ingeschrevene.
Verkoopprocedure
Artikel 8

1.   Burgemeester en wethouders bepalen het moment van uitgifte van bouwkavels.

2.   Bij de uitgifte van bouwkavels beslissen burgemeester en wethouders per kern welke 

      hoeveelheid van 
de uit te geven bouwkavels aan de categorie starters/ouderen en 
      aan de categorie 
in-/doorstromers wordt aangeboden. Aan de categorie starters/ouderen 
      worden 
verhoudingsgewijs 
meer 
kavels toebedeeld. 

3.  Er wordt een informatiepakket samengesteld, in ieder geval bestaande uit een
      verkavelingstekening, bestemmingsplankaartje, meest relevante bestemmingsplanvoorschrif- 
      ten, prijs​lijst, 
en een concept​koop​over​een​komst (incl. Algemene Verkoopvoorwaarden).  

      Burgemeester en 
wethouders kunnen een 
informatieavond houden.

      Degenen die een keuzeformulier hebben ontvangen moeten binnen de termijn van één maand   

      na verzenddatum van  het keuzeformulier dit ingevuld retourneren.

4.  Op het keuzeformulier moet de gewenste soort kavel volgorde van voorkeur 

      worden aangegeven.

5.  Burgemeester en wethouders wijzen in volgorde van de oorspronkelijke wachtlijst (datum

      van inschrijving) de kavels toe in overeenstemming met de aangegeven voorkeuren.

6.  Burgemeester en wethouders maken de toewijzing schriftelijk bekend. Gelijktijdig met deze 


bekend​making doen burgemeester en wethouders het aanbod tot koop, bestaande uit het 


aanbieden van de koopovereenkomst (incl. Algemene Verkoopvoorwaarden).
7.  De kandidaat-koper moet binnen twee maanden na verzending van het aanbod op het aanbod beslissen door de koopovereenkomst ondertekend te retourneren. Als kandidaat-koper niet binnen de gestelde termijn op het aanbod reageert, wordt geacht dat kandidaat-koper hiervan geen gebruik wenst te maken en wordt dit aangemerkt als een weigering.

8.  De reservering kan niet verlengd worden.
9.  Nadat een kandidaat-koper besloten heeft tot koop van de bouwkavel, beslissen burgemeester en wethouders tot verkoop van de bouwkavel en zenden de ondertekende overeenkomst toe aan de door de koper gekozen notaris. De notariële akte moet binnen drie maanden, nadat burgemeester en wethouders besloten hebben tot verkoop, worden gepasseerd.

10.  Als op enig moment een toegewezen kavel wordt teruggegeven, wordt deze toegewezen aan de eerstvolgende op de wachtlijst die een voorkeur heeft aangegeven voor deze kavel en die nog geen kavel heeft toegewezen gekregen.

Bedrijventerrein

Criteria

Artikel 9

1. Een natuurlijke persoon danwel rechtspersoon komt voor een bouwkavel op een 

    bedrijventerrein in de kern/ kernen genoemd onder artikel 1, eerste lid in aanmerking als de  

    natuurlijke danwel rechtspersoon aan de desbetreffende kern/kernen gebonden is 

a. De natuurlijke persoon moet maatschappelijk gebonden zijn aan het verzorgingsgebied.

b. De rechtspersoon moet minimaal twee jaar gevestigd zijn in het verzorgingsgebied. (Bij inschrijving moet een uittreksel uit het handelsregister van de Kamer van Koophandel worden overgelegd.)

2. Een natuurlijke persoon danwel rechtspersoon komt voor een bouwkavel op een 

bedrijventerrein in de kern/kernen genoemd onder artikel 1, eerste lid in aanmerking als er voor 

de natuurlijke danwel rechtspersoon naar het oordeel van het college van burgemeester   

en wethouders een aannemelijk belang aanwezig is zich in een andere kern te vestigen/in te 

    schrijven. Een aannemelijk belang om zich in een andere kern te vestigen kan aanwezig zijn 

    indien in een betreffende kern geen bouwgrond meer aanwezig is danwel een bedrijf een 

    zodanig toegevoegde waarde heeft voor de gemeente Dinkelland dat vestiging buiten de kern 


    gerechtvaardigd is. 

Artikel 10

1. Burgemeester en wethouders leggen een wachtlijst van bouwgrondzoekenden bedrijventerrein aan voor de kern/kernen, waarvoor men zich kan laten inschrijven.

2. De natuurlijke persoon danwel rechtspersoon wordt op de wachtlijst van bouwgrondzoekenden voor bedrijventerrein ingeschreven als de natuurlijke persoon danwel rechtspersoon op grond van het bepaalde in artikel 9 in aanmerking komt voor inschrijving als bouwgrondzoekende bedrijventerrein.

3. Als datum van inschrijving geldt de ontvangstdatum van het verzoek om inschrijving en het voldoen van het inschrijfgeld.

4. De natuurlijk persoon danwel rechtspersoon wordt van iedere wachtlijst, waarop hij/zij voorkomt, uitgeschreven als

 a.
  hij/zij een bouwkavel van de gemeente heeft gekocht;

 b.
  hij/zij daarom verzoekt;

c.   hij/zij niet vóór 1 februari van elk jaar de wijzigingen in de gegevens op het overzicht, als bedoeld in artikel 2, vierde lid, doorgeeft; 

d.   hij/zij voor de tweede keer gedurende de inschrijving een aangeboden bouwkavel niet aanvaardt;

5.
In de gevallen a. en b. van het vierde lid wordt een bedrag van € 90,76 van het inschrijfgeld terugbetaald.

6.
In  geval c. en d.  van het vierde lid wordt het inschrijfgeld niet gerestitueerd.

7.
De bouwgrondzoekende wordt van uitschrijving schriftelijk in kennis gesteld.

8.
De wachtlijst van bouwgrondzoekenden voor bedrijventerrein is openbaar en kan door bouwgrond​zoekende ingezien worden. Bouwgrondzoekende kan de wachtlijst inzien, waarop hij/zij voorkomt. Er worden geen kopieën verstrekt. Tevens is het niet toegestaan tijdens het inzien van de wachtlijst namen over te schrijven.

Artikel 11

1. Burgemeester en wethouders bepalen het moment van uitgifte van bedrijventerrein.

2. Bij uitgifte van bouwkavels beslissen burgemeester en wethouders aan welke ingeschrevenen van de wachtlijst de bouwkavels worden aangeboden. Datum van inschrijving is niet bepalend. Alvorens over te gaan tot uitgifte van bouwkavels moet een bedrijfsplan worden overlegd. Voor de volgorde van uitgifte worden onder andere de volgende criteria gehanteerd: 

· werkgelegenheid

· bedrijven- en milieuzonering

· oplossing milieuprobleem

· planologie

3. Er wordt een informatiepakket toegezonden, bestaande uit een aanbieding met  een verkavelingstekening, bestemmingsplankaartje, bestemmingsplanvoorschriften conceptkoopovereenkomst (incl. Algemene Verkoopvoorwaarden). 

4. Degenen die een aanbieding hebben ontvangen moeten vóór een door burgemeester en wethouders te bepalen datum, minimaal gelegen één maand na  verzenddatum op de aanbieding reageren door de koopovereenkomst ondertekende te retourneren en de gemeente een aanbetaling in de vorm van een waarborgsom of een bankgarantie, van tien procent van de koopsom van de grondwaarde te voldoen. Als kandidaat-koper niet binnen de gestelde termijn reageert op het aanbod wordt geacht dat kandidaat-koper hiervan geen gebruik wenst te maken.

5. De termijn genoemd in de aanbieding kan met maximaal een maand verlengd worden. In dat geval wordt door burgemeester en wethouders van de kandidaat-koper een rentevergoeding gevraagd, te berekenen over de verkoopwaarde van de gereserveerde bouwkavel tegen het percentage van de wettelijke rente over de periode, als bedoeld in het vijfde  lid waarmee de termijn wordt overschreden.

6. Nadat de koper besloten heeft tot koop van de bouwkavel nemen burgemeester en wethouders het besluit tot verkoop van de bouwkavel. De koper is gehouden binnen drie maanden na het besluit tot verkoop een ontvankelijke bouw- en/of milieuaanvraag in te dienen. De koopovereenkomst wordt ontbonden indien koper niet binnen 3 maanden na het besluit tot verkoop een ontvankelijke bouw- en/of milieuaanvraag indient. Binnen één maand nadat de bouwvergunning en indien vereist, de milieuvergunning onherroepelijk is geworden, moet  de notariële akte worden gepasseerd. Binnen twee maanden nadat de notariële akte is gepasseerd moet met de bouw worden aangevangen. Binnen 14 maanden na datum ondertekening notariële akte moet de bebouwing voltooid en gebruiksklaar zijn.

7. Als op enig moment een toegewezen kavel wordt teruggegeven, bepaalt het college met inachtneming van het bepaalde in het tweede lid aan wie de kavel aangeboden wordt.

Hardheidsclausule
Artikel 12
Burgemeester en wethouders letten bij de uitvoering van de regeling op klaarblijkelijke onbillijkheden. Dat wil zeggen dat burgemeester en wethouders van de bepalingen van deze regeling kunnen afwijken, als toepassing van deze bepalingen voor één of meer belanghebbenden gevolgen zou hebben, die wegens bijzondere omstandigheden onevenredig zouden zijn.

Restbepalingen
Artikel 13
In gevallen waarin deze regeling niet voorziet, beslissen burgemeester en wethouders, waarbij zij zich uitsluitend zullen laten leiden door overwegingen betrekking hebbende op een goed volkshuisvestingsbeleid.

Artikel 14
De bouwgrondzoekenden, die bij vaststelling van het nieuwe beleid reeds ingeschreven staan, vallen onder het nieuwe beleid.

Slotbepalingen
Artikel 15
a) Deze regeling kan worden aangehaald als: “Grondverkoopbeleid” en treedt in werking met ingang van 01 augustus 2009.
b) De bij ons besluit van 24 oktober 2004 vastgestelde regeling “Grondverkoopbeleid” vervalt.










